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NAJCZESTSZE BLEDY | NIEPRAWIDLOWOSCI PRZY ORGANIZACII

PRZETARGOW NA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI PUBLICZNYCH.

PRZEGLAD NAJNOWSZEGO ORZECZNICTWA | STANOWISK ORGANOW
KONTROLI

WAZNE INFORMACIJE O SZKOLENIU:
Proponujmy Panstwu udziat w szkoleniu, podczas ktérego w sposéb szczegdétowy zostang omdwione
warunki iczynnosci obowigzujgce przy zastosowaniu przetargowego trybu zbycia nieruchomosci
publicznej. Podczas zaje¢ zostanie wskazane iprzytoczone orzecznictwo sgddw oraz wystgpienia
wiasciwych organéw nadzoru i kontroli, jak rowniez stanowisko oraz wytyczne Najwyzszej Izby Kontroli
wskazujgce na btedy i nieprawidtowosci przy organizowaniu przetargéw. Analiza btedéw
i nieprawidtowosci opiera sie na wynikach kontroli przeprowadzonych w 2021 - 2023 roku dotyczacych
min. zbywania lokali (LBY.430.006.2020), gospodarowania nieruchomosciami w ramach zasobdw
publicznych (LSZ.430.004.2020), czy tez wykorzystywania operatéw szacunkowych ustalajgcych wartos$é
nieruchomosci publicznych. Zajecia prowadzone bedg w formie warsztatdw, polegajgcych na analizie
case’dw - standéw faktycznych zwigzanych ze zbyciem nieruchomosci, na podstawie ktérych wydane
zostaty istotne orzeczenia w tej tematyce. Przedstawimy uczestnikom syntetycznie stan faktyczny
sprawy wskazujac, gdzie znajdowat sie problem prawny, ktéry stanowit przedmiot sporu i ktéry sad
rozstrzygat. Opiszemy stanowisko, ktére sad zajagt w omawianej sprawie i oméwimy w jaki sposéb taki
poglad znajdzie zastosowanie w praktyce prowadzenia przetargéw.
I
CELE | KORZYSCI:
e Zdobycie, uzupetnienie, uporzadkowanie i aktualizacja wiedzy z zakresu procedur przetargowego
trybu zbywania nieruchomosci.
e Zapoznanie, krok po kroku, z poszczegdlnymi etapami procedury przetargowej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem czynnosci obowigzkowych jakie powinny byé zachowane.
e Zapoznanie z najczesciej wystepujgcymi btedami i nieprawidtowosci w obszarach przetargéw,
a dotyczacymi:
— Ustalenia stanu prawnego nieruchomosci: nieruchomos¢ wynajeta, wydzierzawiona,
w posiadaniu bezumownym, objeta zasiedzeniem, lokal niewyodrebniony prawnie.
— Ustalania ceny i doliczania do ceny dodatkowych kwot zwigzanych z przygotowaniem
nieruchomosci do sprzedazy.
— wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub
uzyczenie - art. 35 u.g.n.
— Dopuszczalna i niedopuszczalna klauzula i zastrzezenia przy ogtoszeniu przetargu.
— Ustalania wadium oraz zasady jego zwrotu.
— Prowadzenia procedury przetargowej, szczegélnie w zakresie komunikacji z uczestnikami
przetargu.
— Procedowania skarg i zastrzezen zgtaszanych do przeprowadzenia przetargu w szerokim
aspekcie.



Odwotywania i uniewazniania przetargu.
Realizacji obowigzkéw informacyjnych dotyczacych przetargu, m.in powiadamiania o wyniku
przetargu, szczegdlnie w kontekscie ochrony danych osobowych.

e Poznanie przepiséw, orzecznictwa, piSmiennictwa i stanowisk organdéw kontroli w obszarze
przygotowania i przeprowadzenia przetargu na nieruchomosci publiczne.

e Zapoznanie z analizg wyrokéw sgdowych i wynikéw kontroli pod katem nieprawidtowosci zwigzanych
ze zbyciem nieruchomosci.

PROGRAM:
1. Czynnosci poprzedzajace przetarg.

Ustalenia w przedmiocie stanu prawnego oraz stanu faktycznego nieruchomosci -
jakie informacje lub ustalenia mogg uzasadni¢ odstgpienie od zbywania nieruchomosci.
Ustalenie wartosci nieruchomosci - zasady zapewnienia aktualnosci wyceny oraz skutki zmiany
wartosci nieruchomosci dla postepowania przetargowego, wykazu oraz zawarcia umowy
w wyniku przeprowadzenia przetargu.

Obowiazki informacyjne wtasciciela nieruchomosci przed ogtoszeniem o przetargu — zasady oraz

konsekwencje ich naruszenia.

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia - omoéwienie aktualnej praktyki publikacji
wykazéw oraz przypadkéw, kiedy nie jest wymagane sporzgdzenie i podanie wykazu
do publicznej wiadomosci.

Ustalanie ceny nieruchomosci w wykazie (art. 35 ust. 2 pkt. 6 ugn). Cena w wykazie, a cena
wywotawcza w ogtoszeniu o przetargu; Jakie sg konsekwencje zmiany wartosci nieruchomosci
po podaniu wykazu do publicznej wiadomosci, a przed ogtoszeniem przetargu?

Odwotanie przetargu, uniewaznienie przetargu oraz odstgpienie od zawarcia umowy
po przetargu a wykaz - czy konieczne jest ponowne ogtoszenie wykazu?

Ogtoszenie, organizacja i przeprowadzenie przetargu oraz rokowan w trybie ustawy o gospodarce

nieruchomosciami i rozporzadzenia wykonawczego.

Omowienie aktualnej praktyki stosowania przepiséw rozporzadzenia wykonawczego do ugn
w zakresie ogfaszania przetargéw.

Ustalanie ceny wywotawczej w przetargach i rokowaniach w swietle przepiséw ugn
oraz wypowiedzi NIK i RIO. Wymdg uwzglednienia w cenie podatku VAT, a zasady obliczania
minimalnej wysokosci wadium oraz postgpienia w przetargu.

Obcigzanie nabywcy nieruchomosci kosztami jej przygotowania do zbycia, w tym wyceny —
aktualne orzecznictwo oraz oméwienie stanowiska wyrazonego przez NIK w toku prowadzonych
czynnosci kontrolnych.

Art. 39 ugn — praktyczne zastosowanie przepisu w zestawieniu z obowigzkiem publikacji wykazu
oraz ewentualnymi zmianami w zakresie wyceny nieruchomosci.

Cena nieruchomosci zabytkowej zbywane w przetargu — obowigzki ustawowe organizatora
oraz konsekwencje ich niewykonania.

Rokowania po drugim przetargu — zasady i tryb przeprowadzenia, ustalanie ceny wywotawczej
do rokowan oraz dopuszczalne kierunki negocjacji w ramach rokowan.

Wadium przetargowe.

Omowienie aktualnego orzecznictwa oraz stanowiska NIK w sprawie badania prawidtowosci
wnoszenia wadium w przetargu. Czy mozna dopusci¢ do przetargu uczestnika, ktory wptacit
wadium po terminie?

Wadium jako zabezpieczenie dziatania uczestnika w przetargu. Powigzanie wadium
z uczestnictwem przetargu i konsekwencje formalne dla komisji przetargowej. Dlaczego nie
mozna dopusci¢ do uczestnictwa w przetargu osoby, za ktdrg nie wniesiono wadium?
Prawidtowos¢ wniesienia wadium w przypadku wadium wnoszonego przez osobe trzecia,
matzonka lub podmioty wspdlnie uczestniczgce w przetargu.



e Zasady zwrotu wadium, w tym wniesionego przez osobe trzecig, lub wptaconego gotéowka w
kasie.

5. Komisja przetargowa.

e Zasady powotywania i funkcjonowania komisji w procedurze przetargowej pozwalajgce na
zapewnienie waznosci czynnosci komisji.

e Kiedy dziatanie komisji przetargowej moze by¢ uznane za naruszajgce prawo? Czy komisja
przetargowa jest uprawniona do wykonywania wszystkich czynnosci w toku przygotowania i
przeprowadzenia przetargu?

6. Udziat petnomocnikéw, matzonkéw, oséb prawnych i tzw. utomnych oséb prawnych przetargach
na nieruchomosci publiczne.

e (Osoba nie umocowana prawidiowo do udziatu w przetargu oraz petnomocnik dziatajgcy
z przekroczeniem zakresu umocowania — jakie skutki prawne mogg wigzac sie z dopuszczeniem
takich oséb do przetargu.

e Matzonkowie jako uczestnicy przetargu i nabywcy nieruchomosci. Zasady udzielania
i dokumentowania zgody wspdtmatzonka na dokonanie czynnosci prawnej prowadzacej
do nabycia nieruchomosci. Kto jest uczestnikiem przetargu, jesli dziata w nim jeden
z matzonkdéw, a kto jest nabywcg nieruchomosci, kiedy nabycie nastepuje do majatku
wspbdlnego?

e Organy osob prawnych, prokurent, wspdlnota mieszkaniowa — tryb dopuszczenia do udziatu
w przetargu i dokumenty lub uchwaty, jakie powinny by¢ weryfikowane przez komisje
przetargowa.

7. Zamkniecie przetargu i zawarcie umowy w wyniku przetargu.

e Zamkniecie przetargu a rozstrzygniecie przetargu — préba praktycznego rozréznienia miedzy
pojeciami uzywanymi w ugn i rozporzgdzeniu wykonawczym. Dzieh zamkniecia przetargu, jego
oznaczenie w dokumentach i konsekwencje formalne zamkniecia przetargu.

e Odwotanie przetargu z waznych przyczyn - omodwienie problematyki z uwzglednieniem
orzecznictwa sadoéw powszechnych i SN.

e Uniewaznienie przetargu. Czym uniewaznienie przetargu rézni sie od odwotania przetargu?
Jakie okolicznosci uzasadniajg uniewaznienie przetargu? Czy do uniewaznienia przetargu
konieczne jest zawarcie stosownej klauzuli w warunkach przetargu lub ogtoszeniu? Jakie skutki
prawne moze rodzi¢ uniewaznienie przetargu bez zaistnienia podstawy prawne;j?

e (Odstgpienie od zawarcia umowy po przeprowadzeniu przetargu. Omowienie trybu dziatania
organu zbywajgcego, ktory winien by¢ wyczerpany przed odstgpieniem od zawarcia umowy.

8. Podsumowanie.

ADRESACI:
Pracownicy samorzadu terytorialnego, wydziatéw gospodarki nieruchomosciami, zajmujacych sie
organizacja i przeprowadzaniem przetargdw oraz zasiadajgcych w komisjach przetargowych.

PROWADZACY:

Doswiadczony trener, od 2008 roku prowadzi wysoko oceniane szkolenia z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami publicznymi i obrotu nieruchomosciami. Absolwent aplikacji sadowej. Autor
kilkudziesieciu publikacji z zakresu gospodarowania nieruchomosciami publicznymi, cywilno-prawnych
aspektow obrotu nieruchomosciami i zamowien publicznych.
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CENA zawiera:

DANE
DO
KONTAKTU:

na zbycie nieruchomosci publicznych

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

1 pazdziernika 2024 r. Szkolenie w godzinach 10:00-14:00

Cena: 449 zt netto/os. Przy zgtoszeniach do 16 wrzesnia 2024 r. cena wynosi 409 zt
netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania szkolenia
ze srodkow publicznych.

udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwoscig zadawania pytan,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,

certyfikat ukonczenia szkolenia.

Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej Podkarpacki Osrodek Samorzadu Terytorialnego

ul. Kolejowa 1, 35 — 073 Rzeszéw
tel. 17 862 69 64

post@frdl.rzeszow.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon
1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU
2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU
Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub TAK O
co najmniej 70% ze Srodkow publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe) NIE I

Prosze o przestanie faktury Na adres MailOWY: ... s s s sss sssssssssssssssssssessssssssns ssssesss s snsssssssssssssssssssass

Prosze o przestanie certyfikatu Na adres MAIlOWY: ...... .o ciiiireinecnecn s s sas s sressassnssssssss s snessssns ssssssssesassnssansssnssnssnssnss
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rownoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.rzeszow.pl oraz zawartej
w nim Polityce prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.frdl.rzeszow.pl

do 26 wrzesnia 2024 r.

UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zostaé potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdZniej na trzy dni robocze przed terminem jest
réwnoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos$¢ nalezy uregulowaé przelewem
na podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznionej




